Pytanie klienta: Chce wybudowaé niewielki garaz na mojej dzialce. Czy musze uzyskaé

pozwolenie na budowe?

Przepisy regulujace kwestie zwigzane z dziatalno$cig obejmujacg sprawy projektowania,
budowy, utrzymania i rozbiorki obiektow budowlanych zostaty zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994
r, Prawo budowlane. Zgodnie z powyzsza ustawa, przed rozpoczeciem robot budowlanych, co do
zasady, nalezy uzyska¢ pozwolenie na budowe, tj. decyzje administracyjng zezwalajaca na
rozpoczecie 1 prowadzenie budowy lub wykonywanie robdt budowlanych innych niz budowa obiektu

budowlanego przed rozpoczeciem robot budowlanych.

Jednakze, aby uprosci¢ oraz przyspieszy¢ postgpowanie poprzedzajace rozpoczecie robot
budowlanych, ktore nie naleza do najwazniejszych, najwigkszych i najbardziej skomplikowanych pod
wzgledem techniczno-budowlanym, ustawodawca, stworzyt katalog prac (art. 29 p.b.), ktore nie
wymagaja wczesniejszego uzyskania pozwolenia na budoweg. Wsrdd tych prac znajduje sie m. in.
budowa wolno stojagcego parterowego garazu, o powierzchni zabudowy do 35 m? przy czym lgczna
liczba tych obiektow na dzialce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki 9

art. 29 ust 1 pkt 2 p.b.)

Nalezy jednak pamietaé, Zze mimo braku konieczno$ci uzyskania pozwolenia na budowe,
nie mozna postawi¢ tego rodzaju obiektu bez wiedzy wlasciwego organu architektoniczno

budowlanego.

Wymoég uzyskania pozwolenia na budowe, zostat zastapiony wymogiem dokonania zgloszenia
(art. 30 ust. 1 pkt 1 p.b.). Zgloszenie powinno zosta¢ ztozone przed rozpoczgciem prac budowlanych
oraz zawiera¢ informacje takie jak rodzaj, zakres i sposob wykonywania robot budowlanych oraz
termin ich rozpoczecia. Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ o§wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane (np. akt wlasnosci, umowa dzierzawy,
uzyczenia), ktore nalezy zlozy¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej (art. 32 ust. 4 pkt 2), oraz, w
zaleznosci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie

wymagane odr¢bnymi przepisami (art. art. 30 ust. 2 p.b.).

Jak juz zostalo wyzej wskazane, zgloszenia nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego
rozpoczecia robot budowlanych. Natomiast wilasciwy organ administracji  architektoniczno-
budowlanej (w tym przypadku starosta lub prezydent miasta na prawach powiatu), moze ztozy¢
sprzeciw. Na ztozZenie sprzeciwu organ ma 21 dni, jesli nie zostal wniesiony w tym terminie to mozna
rozpocza¢ roboty budowlane (art. 30 ust. 5 p.b.). Organ ten moze réwniez z urz¢du, przed uptywem

ww. terminu wyda¢ zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu (art. 30 ust. 5aa p.b.).

Natomiast gdyby okazato si¢, ze zgloszenie wymaga uzupetniania, z powodu niedostateczne;j

ilosci zataczonych dokumentow organ administracji architektoniczno-budowlanej naklada obowigzek



uzupeknienia brakujacych dokumentow we wskazanym terminie. Przekroczenie zakre§lonego terminu
skutkuje wniesieniem sprzeciwu. Natozenie powyzszego obowiazku powoduje przerwanie biegu
terminu na wniesienie sprzeciwu, oznacza to ze po uzupehieniu dokumentoéw, termin 21 dni biegnie

na nowo. (art. 30 ust. 5c-5d).

Odpowiadajac na zadane pytanie, o ile garaz bedzie obiektem budowlanym parterowym o
powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m? to nie trzeba uzyskiwaé pozwolenia na budowe.
Nalezy jednak pamictaé, o obowiazku zgloszeniu planowanych robdt wiasciwemu organowi

administracji architektoniczno-budowlane;j.



