PYTANIE

Dokonatam darowizny nieruchomosci na rzecz wnuka, w akcie notarialnym widnieje jedynie zapis, w
ktérym wnuk wyraza zgode na moje dozywotnie i nieodptatne zamieszkanie w jednym pokoju, wraz z
mozliwoscig korzystania z kuchni i tazienki. Dlaczego w ksiedze wieczystej nie ma zapisu o stuzebnosci
mieszkania?

ODPOWIED?Z

Stuzebnos¢ mieszkania jest ograniczconym prawem rzeczowym, polegajgcym na uprawnieniu
konkretnie wskazanej osoby do korzystania w oznaczonym zakresie z oznaczonej nieruchomosci.
Stuzebnos¢ mieszkania moze obcigza¢ wytgcznie nieruchomosci.

Pomimo braku pojecia stuzebnosci osobistej w umowie darowizny, istnieje mozliwosc
wystgpienia do sadu z wnioskiem o wpis w ksiedze wieczystej stuzebnosci mieszkania w zakresie
odpowiadajgcym postanowieniom umowy darowizny.

Jednak w tym przypadku, w zwigzku z brakiem uzycia w umowie darowizny pojecia
stuzebnos¢ mieszkania, zadaniem sadu bedzie zbadanie jaki byt zgodny zamiar stron i cel umowy, a
nie to, co wynika z dostownego brzmienia zapisu.

Wracajgc do kwestii braku wpisu stuzebnosci w ksiedze wieczystej. Oswiadczenie wnuka
zawarte w umowie darowizny, nie wskazywato wprost na ustanowienie stuzebnosci mieszkania, stad
tez zapis ten, mégt zostac zinterpretowany przez notariusza w ten sposoéb, ze nie jest to stuzebnosc
mieszkania, a jedynie brak sprzeciwu wnuka na Pani zamieszkanie na nieruchomosci, w zwigzku z
czym notariusz nie ujawnit tego prawa w ksiedze wieczystej nieruchomosci.

Z duzg dozg prawdopodobienstwa mozna przyjac, ze takie oswiadczenie wnuka, ztozone w
formie aktu notarialnego, ktéra to forma jest wymagana dla ustanowienia stuzebnosci mieszkania,
Swiadczy o jego woli zagwarantowania Pani prawa do dozywotniego i nieodptatnego zamieszkiwania,
a tym samym nie powinno budzi¢ watpliwosci, ze Panstwa intencjg i wolg byto ustanowienie
stuzebnosci osobistej na pani rzecz.

Podsumowujgc, wpis moégt nie zosta¢ dokonany, ze wzgledu na odmienng interpretacje
oswiadczenia wnuka przez notariusza. Jesli wolg pani i wnuka byto ustanowienie stuzebnosci
mieszkania na Pani rzecz, nalezy ztozy¢ wniosek do sgdu o wpis w ksiedze wieczystej stuzebnosci
mieszkania, aby prawo to korzystato z ochrony rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych.



