Pytanie klienta: Wraz z moim bratem jesteSmy wspolwlascicielami mieszkania,
ktore otrzymaliSmy w spadku po rodzicach. Brat wynajal
mieszkanie i caly czynsz zatrzymuje dla siebie. Czy moge go

zmusi¢ zeby polowe czynszu przekazal dla mnie?

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, iz zgodnie z art. 206 Kodeksu cywilnego ,.kazdy ze
wspotwiascicieli jest uprawniony do wspolposiadania rzeczy wspolnej oraz korzystania z niej w takim
zakresie, jaki daje si¢ pogodzi¢ ze wspodtposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostatych
wspotwiascicieli”. Natomiast art. 207 k.c. wskazuje, ze ,,pozytki i inne przychody z rzeczy wspoélnej
przypadaja wspoélwlascicielom w stosunku do wielko$ci udzialéw; w takim samym stosunku

wspotwiasciciele ponosza wydatki i cigzary zwigzane z rzeczg wspolng”.

Z powyzszych przepisow wynika, iz w polskim prawie cywilnym istnieja dwa uprawnienia
zwigzane ze wspOlwlasnosciag, mianowicie prawo do wspoélposiadania oraz prawo do
wspotkorzystania. Uprawnienia te obejmujace takze prawo do pobierania pozytkéw i udzialu w
innych przychodach z rzeczy wspoélnej. Zakres powyzszych uprawnien jest ograniczony wielkoscia
udziatu. Oznacza to, ze kazdemu ze wspotwlascicieli przystuguje taka czgs¢ pozytkow 1 przychodow,

jaki jest jego udzial w prawie wilasnosci.

W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny nie mozemy moéwi¢ o
pozytkach, a o przychodach. Pojgcie przychodow nie zostato zdefiniowane w kodeksie cywilnym i w
tym celu nalezy postuzy¢ si¢ definicjg stownikowa, zgodnie z ktdrg sa to wptywy pienigzne. Tak wigc
w przedstawionym stanie faktyczny, czynsz jaki jest uzyskiwany z najmu mieszkania, powinien
przypada¢ wspotwlascicielom po polowie. Potwierdzeniem powyzszego jest Uchwata Sadu
Najwyzszego z dnia 10 maja 2006 r., sygn. akt: III CZP 9/06, w ktérej to uchwale sad wskazat, iz
»wspotwlasciciel, ktory z wylaczeniem pozostatych wspotwiascicieli korzysta z nieruchomosci

wspolnej, jest zobowigzany do rozliczenia uzyskanych z tego tytutu korzysci.”

Jesli jeden ze wspotwlascicieli zagarnia caly czynsz, nic nie stoi na przeszkodzie aby drugi
wystapil na droge sadowa z powoddztwem o zaplate kwoty odpowiadajacej czesci czynszu jaki
powinien otrzymac. Formutujac wskazane powddztwo nalezy pamigtac, ze pozew powinien spetniaé
og6lne wymogi dla pisma procesowego okreslone w art. 126 oraz 128 Kodeksu postepowania
cywilnego, a takze odpowiada¢ szczeg6lnym warunkom przewidzianym dla pozwu opisanym w art.
187 k.p.c. oraz oczywiscie zadanie zaptaty okreslonej sumy wraz z odsetkami ustawowymi za
op6znienie. Ponadto nalezy wykaza¢ komu przystuguje prawo wiasnosci nieruchomosci, a takze fakt

czerpania przychodoéw z nieruchomosci tylko przez jednego ze wspotwlascicieli.



Pozew zlozy¢ trzeba w sadzie w okregu, ktorego pozwany ma miejsce zamieszkania (art. 27
k.p.c.). Wilasciwo$¢ rzeczowa sadu tj. wybor pomigdzy sadem rejonowym, a okregowym, ustali¢
nalezy biorgc pod uwage warto$¢ przedmiotu sporu Wyjasni¢ trzeba, ze w przypadku, gdy wartosé
przedmiotu sporu (dochodzona kwota) przewyzsza kwote siedemdziesigciu pigciu tysigcy ztotych to
wlasciwym bedzie sad okregowy, jesli nie to wiasciwym bedzie sad rejonowy ( art.16 § 1 w zw. z art.
17 pkt 4 k.p.c.). Poprawne ustalenie wartosci przedmiotu sporu ma tez istotne znaczenie dla
prawidlowego uiszczenia oplaty sadowej od pozwu. Oplata ta wynosi bowiem 5% warto$ci
przedmiotu sporu, ktora nalezy uisci¢ przed zlozeniem pozwu (art. 13 ust. 1 ustawy o kosztach

sadowych w sprawach cywilnych).



