Pytanie klienta: Jestem w zwiazku malzenskim, nie podpisywalam umowy majatkowej
malzenskiej. Czy jeSli kupi¢ mieszkanie to wejdzie ono do naszego

wspolnego majatku?

Co do zasady przedmioty nabyte w trakcie trwania malzenstwa wchodza do majatku
wspdlnego malzonkéw, gdyz zgodnie z art. 31 § 1. Kodeksu rodzinnego i opiekunczego ”Z chwilg
zawarcia malzenstwa powstaje migdzy matzonkami z mocy ustawy wspdlno$¢ majatkowa (wspolnosé
ustawowa) obejmujgca przedmioty majatkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkow lub
przez jednego z nich (majatek wspdlny)”. Jednakze nie oznacza to, ze dzieje si¢ tak w kazdym
przypadku. Dla okreslenia, czy nabyta nieruchomos$¢ wejdzie do majatku wspdlnego czy osobistego,
kluczowe znaczenia ma to z jakiego majatku zostanie sfinansowany jej zakup. Na pomoc przychodzi
art. 33 K. r. 0., ktéry podpowiada, co mozemy zaliczy¢ do majatku osobistego, a takze wskazuje, ze do
majatku osobistego nalezy to co zostato nabyte w zamian za majgtek osobisty. I tak, w sktad majatku

osobistego kazdego z matzonkéw wchodza:
1) przedmioty majatkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej;

2) przedmioty majatkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizng, chyba ze spadkodawca lub

darczynca inaczej postanowit;
3) prawa majagtkowe wynikajace ze wspolnosci tacznej podlegajacej odrebnym przepisom;

4) przedmioty majatkowe sluzace wylacznie do zaspokajania osobistych potrzeb jednego z

malzonkow;
5) prawa niezbywalne, ktore mogg przystugiwacé tylko jednej osobie;

6) przedmioty uzyskane z tytulu odszkodowania za uszkodzenie ciala lub wywotanie rozstroju
zdrowia albo z tytutu zado$¢uczynienia za doznang krzywde; nie dotyczy to jednak renty naleznej
poszkodowanemu matzonkowi z powodu catkowitej lub czesciowej utraty zdolnosci do pracy
zarobkowej albo z powodu zwigkszenia si¢ jego potrzeb lub zmniejszenia widokéw powodzenia na

przysztos¢;

7) wierzytelnosci z tytulu wynagrodzenia za prace lub z tytutu innej dziatalnosci zarobkowej jednego z

matzonkow;
8) przedmioty majatkowe uzyskane z tytutu nagrody za osobiste osiggnigcia jednego z matzonkow;
9) prawa autorskie i prawa pokrewne, prawa wlasnos$ci przemystowej oraz inne prawa tworcy;

10) przedmioty majatkowe nabyte w zamian za skladniki majatku osobistego, chyba ze przepis

szczegblny stanowi inaczej.



Ponadto Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 10 kwietnia 2013 r. sygn. akt IV CSK
521/12, orzekt ze ,,0 zaliczeniu nabywanego przedmiotu do majatku wspolnego lub odrebnego
powinno decydowa¢ poroéwnanie wielko$ci $rodkow uzytych z kazdego z tych majatkow. W
konsekwencji, nabyty przedmiot nalezy zaliczy¢ do tego z majatkow, z ktérego pochodzi podstawowa
czes¢ srodkow. Jezeli srodki z drugiego majatku sa nieznaczne, stanowia naktad rozliczany zgodnie z
art. 45 k.r.o., jezeli natomiast wskazane kryterium nie moze znalez¢ zastosowania ze wzgledu na brak
daleko idacej réznicy miedzy zaangazowanymi $rodkami, to - w braku odmiennej woli matzonkow -
nabyty przedmiot wchodzi do kazdego z majatkow w czg$ciach ulamkowych proporcjonalnych do

wysokos$ci zaangazowanych §rodkoéw.”

Tak wiec, w przypadku gdyby przedmiot zostal nabyty zaréwno ze srodkow pochodzacych z
majatku osobistego jak i wspolnego, dla ustalenia do ktoérego majatku wchodzi nabyta rzecz, kluczowe
znaczenie ma udzial $rodkéow z danego majatku. I tak w przypadku gdy wigkszo$¢ srodkow
pochodzitaby z majatku osobistego malzonka, nabytg rzecz nalezy przypisa¢ do majatku osobistego
tego malzonka, natomiast gdyby nabycie rzeczy zostato sfinansowane w glownej mierze z majatku
wspolnego to znalaztaby si¢ ona w majatku wspolnym. Natomiast gdyby warto§¢ zaangazowanych
srodkéw byta porownywalna, nabyta rzecz wejdzie zarowno do majatku osobistego malzonka jak i

majatku wspolnego matzonka, proporcjonalnie do wartosci tych srodkow.

Podsumowujac, o ile nieruchomo$¢ zostanie sfinansowana ze $rodkéw, ktore wchodzg do
majatku osobistego, badz przy przewazajacym udziale tych srodkow, to mieszkanie nie wejdzie do

majatku wspolnego tylko do osobistego.



