Autor: adw. Aleksandra Gaffke
Lebork, dnia 15 lutego 2018 1.

SAD REJONOWY W LEBORKU
I WYDZIAL CYWILNY

ul. Przyzamcze 2

84 — 300 Lebork

Whnioskodawczyni: Anna Nowak
PESEL: 12345678900
ul. Lgborska 12
84 — 300 Lebork

Uczestnik postgpowania: Jan Kowalski
PESEL: 12345678999
ul. Zielona 2
81 — 352 Gdynia

Warto$¢ przedmiotu sporu: 450.000 zt
(stownie: czterysta pigcdziesigt tysiecy ztotych)

WNIOSEK
O STWIERDZENIE ZASIEDZENIA NIERUCHOMOSCI

W imieniu wlasnym, wnosze¢ o:

1. stwierdzenie, ze wnioskodawczyni Anna Nowak nabyla w dniu 15 czerwca 2010 r. przez
zasiedzenie wtasno$¢ nieruchomosci o pow. 1000 m? zabudowanej budynkiem mieszkalnym o
pow. uzytkowej 175 m? , polozonej w Leborku przy ul. Leborskiej 12, dla ktorej Sad
Rejonowy w Leborku V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
SL1L/00001111/2,

2. dopuszczenie 1 przeprowadzenie dowodéw z dokumentow zatagczonych do wniosku na
okoliczno$ci podane w uzasadnieniu,

3. dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z przestuchania wnioskodawczyni oraz swiadkow:

a) Maria Nowak, zam. ul. Legborska 12, 84 — 300 Lebork,

b) Jakub Nowak, zam. ul. Leborska 13, 84 — 300 L¢bork,

¢) Krystyna Zielonka, zam. ul. Leborska 14/2, 84 — 300 Lebork,

d) Wiestaw Kowal, zam. ul. Leborska 14/3, 84 — 300 Lebork,

e) Piotr Malinowski, zam. ul. L¢borska 15, 84 — 300 Lebork
na okoliczno§¢  nieprzerwanego, samoistnego posiadania nieruchomo$ci  przez
wnioskodawczyni¢ poczawszy od dnia 15 czerwca 1980 r.

Na podstawie art. 187 § 1 pkt 3 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. o§wiadczam, ze uczestnicy
postepowania nie podjeli proby mediacji lub innego pozasadowego sposobu zakonczenia sprawy,
poniewaz na obecnym etapie wnioskodawczyni nie jest zainteresowana polubownym rozwigzaniem
sporu.

UZASADNIENIE

W dniu 15 czerwca 1980 r. Jan Kowalski sprzedat Annie Nowak zabudowang nieruchomos¢
potozong w Leborku przy ul. Leborskiej 12, dla ktorej Sad Rejonowy w Leborku V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr SL1L/00001111/2. Strony zawarty umowe sprzedazy w
zwyktej formie pisemnej, a zatem bez wymaganej przepisami formy aktu notarialnego.



Nieruchomos$¢ zostata wydana wnioskodawczyni w dniu zawarcia umowy. Od tego dnia Anna
Nowak posiada nieprzerwanie nieruchomos$¢ jako posiadacz samoistny. Uczestnik postgpowania przez
caly ten czas nie zglaszat zadnych zastrzezen co do stanu prawnego nieruchomosci.

Whnioskodawczyni oplaca podatek od przedmiotowej nieruchomosci oraz poniosta naktady na
jej remont (m.in. na wymiane¢ dachu, ocieplenie budynku, wymiane okien i drzwi, wymiang instalacji
sanitarnej, wymian¢ podidg, malowanie §cian) i zagospodarowanie dziatki (ogrodek i maty sad). W
1998 r. wnioskodawczyni wymieniata stary drewniany ptot wokét nieruchomosci na murowane
ogrodzenie.

Dowéd: odpis ksiggi wieczystej nr SL1L/00001111/2, umowa sprzedazy z dnia 15 czerwca
1980 r., potwierdzenia wplat podatku od nieruchomosci, faktury i rachunki obejmujace wydatki na
remont nieruchomosci, przestuchanie wnioskodawczyni i zawnioskowanych swiadkow.

Zgodnie z art. 172 § 11 § 2 k.c. posiadacz nieruchomosci niebedacy jej wlascicielem nabywa
wlasnos¢, jezeli posiada nieruchomo$¢ nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny,
chyba Ze uzyskal posiadanie w zlej wierze (zasiedzenie). Po uplywie lat trzydziestu posiadacz
nieruchomosci nabywa jej wlasnosc¢, cho¢by uzyskat posiadanie w zlej wierze.

W orzecznictwie dominuje poglad, iz osoba, ktéra weszla w posiadanie nieruchomos$ci na
podstawie umowy majagcej na celu przeniesienie wilasnosci, zawartej bez zachowania formy aktu
notarialnego, nie jest samoistnym posiadaczem w dobrej wierze (uchwata Sadu Najwyzszego
kolegium kompetencyjnego z dnia 6 grudnia 1991 r., Il CZP 108/91, LEX nr 3700). Oznacza to, iz
osoba taka moze naby¢ wlasnos¢ nieruchomo$¢ w drodze zasiedzenia jako posiadacz w zlej wierze, a
wiec po uptywie trzydziestu lat nieprzerwanego, samoistnego posiadania.

Whioskodawczyni od 38 lat posiada przedmiotowa nieruchomo$é, a jej posiadanie jest
nieprzerwane 1 samoistne. Wykonuje ona wobec nieruchomosci wszystkie czynnosci, jakie
wykonywalby jej wiasciciel. Odnosi si¢ to zarowno do praw, np. pobieranie pozytkow czy
gospodarowanie gruntem, jak i do obowiazkow, tj. ponoszenie cigzarow (np. ptacenie podatkdéw) oraz
czynienie naktadow, w tym nakladow koniecznych w celu utrzymania nieruchomos$ci w stanie
niepogorszonych.

Dowéd: przestuchanie wnioskodawczyni i zawnioskowanych swiadkow.

Zgodnie ze stanowieniem doktryny i orzecznictwa, przy ustalaniu charakteru posiadania
nalezy kierowaé si¢ manifestowanym na zewnatrz wobec otoczenia zachowaniem posiadacza.
Posiadaczem samoistnym rzeczy jest ten, kto postepuje z rzecza jak wilasciciel, o czym $wiadcza
okoliczno$ci dostrzegalne dla innych osob, wyrazajac tym samym wole wykonywania wzgledem niej
prawa wiasno$ci (m.in.: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 grudnia 2000 r., V CKN 164/00, LEX nr
52668; postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 28 lutego 2002 r., III CKN 891/00, Lex nr 54474 oraz
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 5 wrzesnia 2008 r., [ CSK 54/08, Lex nr 457865).

Wysokos¢ oplaty sadowej od wniosku okres$la art. 40 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 300) i wynosi ona
2.000 zt.

Wiasciwos¢ rzeczowa Sadu uzasadnia przepis art. 507 k.p.c., natomiast, wlasciwosc
miejscowa Sadu wynika z art. 606 k.p.c.

Majac powyzsze na uwadze, wnosze jak we wstepie.



Anna Nowak
Zataczniki:
- odpis wniosku 1 wszystkich zatacznikow,
- dowod uiszczenia oplaty od wniosku w wysokosci 2.000 zt,
- umowa sprzedazy z dnia 15 czerwca 1980 r.,
- odpis ksiegi wieczystej nr SL1L/00001111/2,
- potwierdzenia wptat podatku od nieruchomosci,
- faktury i rachunki obejmujace wydatki na remont nieruchomosci.



