Maéj sasiad notorycznie (od wiosny do jesieni) pali Smieci (butelki, stare ubrania, resztki
jedzenia), galezie, chwasty itd. na swojej dzialce, czym uprzykrza mi zycie. Mam male
dzieci, ktore nie moga bawic si¢ na podworku przez smrod i dym. Spedzanie wolnego
czasu na podworku jest niemozliwe. Rozmowy z sasiadem nic nie daja. Czy moge co$
zrobié w tej sprawie?

Po pierwsze, spalanie $mieci wbrew przepisom ustawy o odpadach stanowi wykroczenie
zagrozenie karg aresztu albo grzywny (art. 191 w zw. z art. 155 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach). Za kazdym razem, gdy sasiad bedzie palit $mieci na swojej dzialce,
moze Pan zawiadomi¢ o tym Policje lub straz miejska (gminng).

Po drugie, moze Pan podja¢ wszcza¢ postgpowanie sagdowe o zaniechanie naruszen przez
wlasciciela nieruchomosci sasiadujacej (pozew o zakazanie immisji). Dym z dziatki sasiada
uznawany jest za immisj¢ posrednig.

Zgodnie z art. 144 k.c., wlasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zakldcaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich
ponad przecigtng miar¢, wynikajaca ze spoleczno — gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci 1 stosunkow miejscowych.

Przepis art. 144 k.c. zakazuje tzw. immisji posrednich na cudzg nieruchomos$¢, jezeli
zakldcaja one korzystanie z tej nieruchomosci ponad przecigtng miarg, jak np. polegajacych
na wytworzeniu ciepta, dymu, wstrzasoéw itp. Z kolei, np. skierowanie na skutek sztucznego
urzadzenia wody deszczowej z jednej nieruchomos$ci na drugg stanowi bezposrednig
ingerencj¢ w sfer¢ cudzej nieruchomosci, podobng do wkroczenia na t¢ nieruchomos¢,
zaktadania na niej przewodow lub innych urzadzen itp. Zakaz takiej ingerencji wynika nie z
art. 144 k.c., lecz bezposrednio z art. 140 k.c., w $wietle ktorego wilasciciel ma prawo
korzysta¢ z nieruchomosci z wytaczeniem innych 0séb (wyrok SN z dnia 15 marca 1968 r., 111
CRN 41/68, LEX nr 6298).

Po wniesieniu pozwu, Sad oceni, czy dym z dzialki sgsiada zakldca korzystanie z
nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miar¢ wynikajaca ze spoleczno — gospodarczego
przeznaczenia nieruchomos$ci 1 stosunkow miejscowych. Sad wezmie pod uwage m.in.
czestotliwos$¢ palenia $mieci, intensywno$¢ dymu, jego wplyw na zycie i zdrowie sasiadow
czy ucigzliwos¢ dla nieruchomosci sgsiednich.

Przepis art. 144 k.c. w zw. z art. 222 § 2 k.c. pozwala na natozenie na wilasciciela
nieruchomos$ci, z ktorej pochodza negatywne oddzialywania, obowigzku catkowitego
zaprzestania dziatan stanowigcych zrédto immisji (np. palenia $mieci) oraz obowigzku
doprowadzenia do stanu poprzedniego (wyrok SN z dnia 14 maja 2002 r., V CKN 1021/00,
LEX nr 55512).
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