Kilka lat temu w drodze aktu notarialnego (na podstawie umowy dozywocia) przeniostem
na syna wlasno$¢ lokalu mieszkalnego. Od roku syn jest w zwiazku z nowa partnerka, ktéra
wymusza na nim ,,pozbycie si¢” mnie z mieszkania. Pomiedzy mna a synem dochodzi do
czestych klétni na tym tle. Co moge zrobi¢ w tej sprawie? Nie chce cie¢ wyprowadzaé, nie
mam innego miejsca do zamieszkania.

Celem umowy dozywocia jest zapewnienie, najczesciej osobie starszej, utrzymania i
opieki w zamian za przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci (np. mieszkania lub domu) na druga
stron¢ umowy (tj. zobowigzang do zapewnienia dozywotnikowi godnej i spokojnej starosci).

Zgodnie z art. 908 § 1 Kodeksu cywilnego, jezeli w zamian za przeniesienie wlasnosci
nieruchomos$ci nabywca zobowigzat si¢ zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie (umowa o
dozywocie), powinien on, w braku odmiennej umowy, przyja¢ zbywce jako domownika,
dostarcza¢ mu wyzywienia, ubrania, mieszkania, $wiatta i opatu, zapewni¢ mu odpowiednig
pomoc i pielegnowanie w chorobie oraz sprawi¢ mu wlasnym kosztem pogrzeb odpowiadajacy
ZWYyCzajom miejscowym.

Umowa zawierana jest na czas okreslony, tj. do $mierci dozywotnika. Prawo dozywocia
jest niezbywalne.

Niekiedy pomigdzy stronami umowy powstaja konflikty tak silne, iz oczekiwanie od nich,
ze beda pozostawac ze sobg w bliskiej stycznosci i wywigzywac si¢ z obowigzkéw umownych,
jest nierealne. W takiej sytuacji, kazda ze stron moze zada¢, aby sad zamienil uprawnienia objete
trescig umowy dozywocia na odpowiednig dozywotnig rente (art. 913 § 1 k.c.). Wyjatkowo, sad
moze takze na zadanie jednej ze stron, jezeli dozywotnik jest zbywca nieruchomosci, rozwigzaé
umowe o dozywocie (art. 913 § 2 k.c.).

Co do zasady, za uznaniem "wyjatkowoS$ci sytuacji" przejawia szczegoélnie naganne
zachowanie zobowigzanego, krzywdzenie dozywotnika, agresja i zla wola, dziatanie celowo
nakierowane na ponizenie dozywotnika, che¢ szczegolnego dokuczenia mu czy naruszenia jego
godnosci (wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia z dnia 21 grudnia 2015 r., I ACa
1667/15, LEX nr 1966332).

Wypadek wyjatkowy ma miejsce wtedy, gdy dochodzi do krzywdzenia dozywotnika i zlej
woli nabywcy nieruchomosci. Wyjatkowos¢ wypadku moze zachodzi¢ takze np. w razie
naruszania nietykalnosci cielesnej dozywotnika czy popelniania wobec niego innych czynow
karalnych (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 6 grudnia 2017 r., I ACa 59/17, LEX
nr 2418156).

Z kolei, Sad Apelacyjny w Bialymstoku w wyroku z dnia 1 grudnia 2017 r. (I ACa
548/17, LEX nr 2415285) uznal, iz jezeli zobowigzany z umowy dozywocia porzuca
nieruchomo$¢ bez zamiaru powrotu, pozostawiajagc dozywotnika bez opieki i bez umownych
swiadczen, a nie ma przy tym szans na splatg¢ renty w razie zamiany na nig dozywocia, ma
miejsce wyjatkowy wypadek uzasadniajacy rozwigzanie umowy dozywocia.

Sad, rozwazajac rozwigzanie umowy o dozywocie, kazdorazowo ocenia, czy wystepuja
ustawowe przestanki z art. 913 k.c. oraz rozwaza interes obu stron umowy.
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